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* Fra konseptvalgutredning (KVU): Valgt konsept 2B
(Nybygg for HVO og |13, samt fortsett leie av K-bygget til
ASC)

— |l anbefalt alternativ benyttes fortsatt dagens bygg for Akademi for
scenekunst (scenekunst er nedlagt), og nybygget benyttes for
Fakultet for informasjonsteknologi, ingenigrfag og gkonomi (11Q)
og Fakultet for helse, velferd og organisasjon (HVO)

 Etterfglgende ekstern kvalitetssikring (KS1) anbefalte

a innhente mer informasjon om leiemarkedet i

Fredrikstad og Hid@ fikk pa bakgrunn av dette et

oppdrag om a giennomfgre en markedsundersgkelse




Markedsundersgkelse

Oppdrag fra Kunnskapsdepartementet (03.03.2025)

Formal: Kartlegge markedet i Fredrikstad

Innhente indikative tilbud

Formalet var a innhente informasjon om:

— Det finnes et velfungerende marked for hggskolens
lokalbehov i Fredrikstad

a) Ledige lokaler i eksisterende bygg
b) Aktuelle tomter for utbygging
c) Indikasjon pa prisniva

Muligheter, risiko og usikkerhet ved a leie i markedet




Oppdragsbrev KD - valg av F=
giennomfagringsmodell

- STATSBYGG

Tema Kort forklart

Brev fra KD (12.11.2025 og 23.01.2026) + mgte 7.1.2026 mellom

Formell forankring KD, Hi@ og Statsbygg.

Prosjekteier K_unnskapsdepartementet (KD) — setter fgringer og godkjenner
videre prosess.

Leieperiode 25 ar som utgangspunkt.

Leieunntaket skal gjelde, men ekstern juridisk vurdering av FOA-

Anskaffelse ; .
leieunntak skal innhentes.

Rom- og Utarbeides av Hid med bistand fra Statsbygg. Skal veere fleksibelt,

funksjonsprogram arealeffektivt og med minst mulig spesialtilpasning.

Leie i markedet. Allerede besluttet av regjeringen — eventuelle

(& il Il et endringer ma behandles pa nytt av regjeringen.
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Varighet

25 ar

DET KONGELIGE
KUNNSKAPSDEPARTEMENT
T a—

Statsbygg
Postboks 232 Sentrum
0103 OSLO

Deres ref Var ref Dato
24/5090- 23. januar 2026

Svar pa avklaringer om Hegskolen i @stfolds Campus Fredrikstad

Viser il brev fra Statsbygg den 10.12.2025, hvor Statsbygg ber om avklaringer fra
Kunnskapsdepartementet (KD) om Hegskolen i @stfolds (Hi@) Campus Fredrikstad. Det
vises ogsa til metet som ble avholdt mellom KD, Hi@ og Statsbygg 7. januar 2026, hvor
avklaringer rundt Hi@s Campus Fredrikstad var tema.

Dette brevet og brev til hegskolen den 12. november 2025, gir samlet feringene for det
videre arbeidet.

Leieperiode

Statsbygg ber om at KD tar stilling til nsket varighet pa ny leieavtale. Statsbygg viser til at
dagens leieavtale har en varighet pa 22 ar, og at det i markedsundersakelsen ble lagt til
grunn en varighet pa 25 ar, med opsjon pa to perioder med inntil fem ar

KD ber om at Statsbygg og Hi@ legger til grunn en varighet pa 25 ar, tilsvarende som i
markedsundersokelsen. Mindre justeringer kan gjeres dersom hensyn til leiepris og
konkurransesituasjon tilsier at det er hensiktsmessig.

Lov om offentlige anskaffelser

Statsbygg skriver at de anser det som mest sannsynlige utfall at anskaffelsen av nye Iokaler
er omfattet av «leieunntaket» i Forskrift om offentlige anskaffelser (FOA). Statsbygg foreslar
at det foretas en ekstern juridisk vurdering av om anskaffelsen kan skje i medhold av
leieunntaket for & sikre at rett anskaffelsesmetode velges. KD stetter denne anbefalingen, og
ber om at det innhentes en slik vurdering nar en mer detaljert funksjonsbeskrivelse og
romprogram foreligger.

Postadresse Kontoradresse Telefon” Avdeling Saksbehandier
Postboks 8113 Dap Kirkeg. 18 222430 90 Ingri Schaanning
0032 Oslo org.nr. Bukkestein
postmotiak@kd.depno  wwwkd dep.no 872417 842 22247565

KD legger til grunn at Hi@ innhenter bistand fra Statsbygg i arbeidet med rom- og M I nSt
funksjonsprogram. Det skal legges til grunn minst mulig grad av spesialtilpasning, samtidig mu | |g
som arealbehovet til Hid skal ivaretas pa en god mate. KD forutsetter at det legges til grunn

arealeffektive og fleksible lasninger, med sambruk av arealer der det er mulig. gr’ad av

Statsbygg skriver at dersom anskaffelse etter FOA viser seg nedvendig anbefaler de at KD Spesla |
og DFD avklarer om valg av gjennomfgringsmodell star seg. KD viser til at regjeringen har . .
besluttet konseptvalg og gjennomferingsmodell for Hids Campus Fredrikstad. En eventuell t| I paS ni ng
endring i valg av gjennomfaringsmodell kan derfor ikke avklares mellom KD og DFD, men
ma leftes til regjeringen for en ny beslutning. Dersom den eksterne juridiske vurderingen
viser at anskaffelsen ma folge FOA ber KD om at Statsbygg og Hi@ kommer tilbake til
departementet, slik at KD kan ta stilling til videre prosess.

Fremdriftsplan
KD er opptatt av videre fremdrift i saken. KD ber om at Statsbygg og Hi@ kommer tilbake til
departementet med en omforent fremdriftsplan for det videre arbeidet.

Med hilsen

Maria Tagmatarchi Storeng (e.f.)

ekspedisjonssjef
Ingri Schaanning Bukkestein
seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor lkke handskrevne signaturer

Kopi

KD forutsetter at det
legges til grunn
arealeffektive og

Heogskolen i Ostfold

fleksible Igsninger, med
sambruk av arealer der
det er mulig

Side 2
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Effektivisering av statens kostnader i leieforhold

Modernisering

Fremtidsrettet, klimaorientert og kvalitetsorientert “1:; i
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en
anskaffelsesprosess

- og leiesaker
ks om handtering av bygge- og
Instru

| statlig sivil sektor -
dning og kvalitetssikring av
Utredn

. ler
: leie av loka
- v tilbud for

' injer |
Statens faringer og retningslinj

Kf / Regjeringen.no

Tema Dokument v Aktuelt |, Departemenl v Regjen'ng

Forsiden Dokument ., , Lover og ragrer

Instrykg om ha"ndtering av bygge-
og Ieiesaker i Statlig sy Sektor

Reglement | pato 13.01.2017

Oorinnelig uigit g, Kommunat. og modern SSNgS e partermentes

Ise og
eiesaker j statlig gjyi sektor, )nstruksen
ble fastsat ved konge/ig resolusjon 20. januar 2012 0g sist
endret yeq kongehg resolusjon 13. januar 2017,

1. lnnledning
1.1 Formay

Fi ormalet med nstruksen B 3 sikre god saksforberede!se og Slyring med
bygg& og lsissaker ! statlig sjyi Sektor*

1.2 Virkeomrede

lnsrruksan Glelder for alle wrksomneterl Statlig Sivil sektor. Organiser innenfor
rerrssubjekter Staten

lnsrruksen Glelder yay Inngaelse av avialer Oomieie gy Iokajey, bade |
Markedet og internt ; staten /nslruksen Glelder 0gsd veqg byggepmslekler som
InKluderer ombyggmg og rehab;lv’tervng.

lnstruhsen g]e/uermke for byggmg eller lgjg v lokaler tif uepartemen(ene




INSTRUKSEN - Utredning og

kvalitetssikring av konsept

Ta hensyn til effektiv areal- og
ressursbruk

Graden av spesialtilpasning av
lokalene skal begrenses til det
hayst ngdvendige

Det skal normalt ikke planlegges
for vekst i antall ansatte

Det bgr vurderes behov for
endringer i arbeidsplassutforming
som fglge av nye arbeidsformer
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Innhenting av tilbud for
= STATSBYGG .
lele av lokaler

For a sikre det mest gunstige leiealternativet for
staten skal det innhentes flere tilbud

Dette gjelder ogsa ved fornyelse av eksisterende
leiekontrakt

Vurderingen skal ta hensyn til de totale
leieforpliktelsene, og saksbehandlingen skal sikre
likebehandling og sporbarhet




i 2Coll Veien til et nytt leieforhold

rav
(Skal - kan - ber)

Konkurranseutsette
leiekontrakten

Sak

Indikative tilbud

Befaring

Konkurranse
Tilbudsevaluering
Forhandlinger

Signering av ny leieavtale

NoorWONPE



el Fremdriftsplan - overordnet og indikativ

2026 2027

Oppgaver og Aktiviteter Mar. | Apr. Mai Jun. Juli Aug. | Sep. Okt. Nov. | Des. Jan.

Utvikle kravspesifikasjon, Det. rom- og funksjonsprogram

Sgk i markedet

Kvalitetssjekk konkurransegrunnlag

Vedta tilbydere til konkurranse

Ferdigstille konkurransegrunnlag

Konkurranse




gl Rammer for leiesgk

* Konkurranseprinsippet

— For a sikre det mest gunstige leiealternativet for staten skal det innhentes flere
tilbud. Dette gjelder ogsa ved fornyelse av eksisterende leiekontrakt

(QO% — Vurderingen skal ta hensyn til de totale leieforpliktelsene, og saksbehandlingen
r skal sikre likebehandling og sporbarhet

* Tidspunkt for overtakelse

; — Hi@ har en leiekontrakt som utlgper 31. juli 2030. De nye lokalene gnskes a
N\ overtas i god tid fgr utlgpet av dagens leiekontrakt.

* Arealbehov

— Arealspennet for sgk er det samme som for markedsundersgkelsen
13.000 - 16.000 kvm. (Programmert areal 14 470 kvm BTA)

— Lokalene skal romme undervisningslokaler med tilhgrende studentarealer for
ca. 2500 studenter, samt arbeidsplasser for ca. 250 ansatte

— Undervisning- og forskning
— Arbeidsplassarealer
— Fellesarealer (vestibyle, servicesenter, kantine, café mv.)

— Sosiale soner og samhandling (mateplasser og student arbeidsplasser og aktiviteter)
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1243501 Hogskolen i @stfold KVU

Lokaliseringsanalyse (sgkeomrade)
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Sgkeomradet fra markeds
undersgkelsen i 2025 legges til
grunn.

Planavdelingen i Statsbygg har
vurdert lokaliseringsanalysen og
etter deres vurdering er det ikke
skjedd noen planmessige endringer
etter at dette kartet ble laget.

Kommuneplanens arealdel for
Fredrikstad ble vedtatt i 2023,
parallelt med vart arbeid med
lokaliseringsanalysen, og det er
fortsatt den som er gjeldende.

Kartet viser generelle gangavstander
fra etablerte kollektivknutepunkter,
og viser de omradene som gir best
lokalisering med tanke pa
tilgjengelighet og kollektivtrafikk.

Statsbygg anbefaler derfor at dette
legges til grunn som sgkeomrade for
leieobjekter.



el Rammer for leiesgk

* Planstatus/reguleringsrisiko/gjennomfaringsevne

ﬂ@ — En statlig leietaker kan ikke ta noen risiko knyttet til regulering- eller
giennomfgringsevne.

» Evalueringskriteriene

— egnethet/kvalitet og totalkostnad. Helhetsvurdering av hvilket leieobjekt
som er best egnet for Hid.

* Verdiav lang kontrakt

— len konkurransesituasjon med flere tilbydere skal ikke verdien av offentlig
leietaker pa 25 ars kontrakt undervurderes.
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Vedlegg

E)=2BYGG MED
=7 IMENING



i,

STATSBYGG

Begrepsforstaelse

 Statlige leietakeres kostnader ved a leie lokaler kan i hovedsak deles i tre:
— Housleie: Leiekostnader

— Felleskostnader: Felleskostnader er brukeravhengige og gjelder de av eiendommens driftskostnader som ikke henfgres til et
bestemt leieforhold eller dekkes av gardeier

— Mva. kompensasjon: At leietaker ikke driver MVA-pliktig virksomhet medfarer at utleier ikke far fradrag for merverdiavgift tilknyttet
ombygningskostnader, driftskostnader, kostnader til vedlikehold og andre Igpende eierkostnader. Utleier forutsetter derfor at
leietaker kompenserer fult ut for den ulempe dette medfgrer, som gjgr seg gieldende i mva. kompensasjonen.

» Starrelsen pa mva. kompensasjonen vil variere mellom leieobjektene, og vil veere et resultat av omfanget pa investeringene som
ma utfares (leietakertilpasninger, ombygging etc.). Et nybygg vil derfor normalt ha betydelig hgyere mva. kompensasjon enn
eksisterende bygg.

* |tillegg vil det palgpe direkte driftskostnader i eksklusive arealer, eksempelvis energi, renhold og leietakers
vedlikeholdsplikt.
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